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Baubeschreibung GG-Dornheim, G.-Hauptmann-Str.25

2015 neu gebautes Mehrfamilienhaus mit 6 Wohnungen und 9 KFZ-Stellplatzen;
64521 Grol3-Gerau, Gerhart-Hauptmann-Str. 25, Gemarkung Dornheim;

20.9.2015

ALLGEMEIN

Warmeschutz

Schallschutz

Brandschutz

ROHBAU

Schmutzwasserent-
wasserung

Regenwasserent-
wasserung

Bodenplatte

AuBenwande

Trennwande zwi-
schen den Wohnun-
gen

Innenwande tragend
Innenwande nicht
tragend

Geschossdecken

Treppen

Nach Energieeinsparverordnung 2014 (EnEV 2014), ein-
schlieBlich der zusatzlichen Anforderungen fur ein KfW-
Effizienzhaus 70.

Nach ,DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau“ von 1989. Aus-
fuhrung der Wohnungstrennwdnde mit erhéhtem Schall-
schutz gemal Tabelle 2 des Beiblattes 2 zur DIN 4109.

Nach Hessischer Bauordnung, Gebaudeklasse 3.

Kunststoffrohre, Durchmesser bis DN 150, mit Anschluss
Uber einen Schacht an die offentliche Mischwassersammellei-
tung.

Kunststoffrohre, Durchmesser bis DN 150, mit Anschluss an
eine gemeinschaftliche Regenwassersammelzisterne.

Wasserundurchlassiger Beton inkl. Fundamenterder; Ausflh-
rung und Abmessung nach den Erfordernissen von Statik und
Bodengutachten.

Massivbauteile aus Blahton, d = 24 cm, gemalR Statik, War-
medamm-Verbundsystem, Dammdicke 12 — 16 cm, Aullen-
putz mit Beschichtung, Farbe Uberwiegend weil}.
Massivbauteile aus Blahton, d = 2 x 17,5 cm, gemal} Statik
und schalltechnischen Erfordernissen, Trennfuge 5 - 6 cm.
Massivbauteile aus Blahton, d = 10 - 24 cm, gemal Statik
und schalltechnischen Erfordernissen.

Massivbauteile aus Blahton und Metallstanderwande mit
Gipskartonplattenbekleidung, d = 10 - 12,5 cm, gemaR Statik

und schalltechnischen Erfordernissen.

Stahlbeton-Deckenplatten, d = 20 cm.
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291 Treppenraum Einlaufige, viertelgewendelte, 1 m breite Stahlbeton-
Fertigteiltreppe als Zugang zum Obergeschoss und Dachge-

schoss.
2.9.2 Dachgeschoss- Schwenkbare Holztreppen mit Lukendeckel als Aufstieg von
wohnungen der Wohnung Nr.5 und Nr.6 zum jeweils zugehdrigen Spitz-

boden (kein Aufenthaltsraum).

210 Balkone Auskragende Stahlbeton-Fertigteilplatten mit aufgebrachtem
Gefalle nach auflen. Abdichtung gemaR technischen Erfor-
dernissen, Aulienentwasserung uber Fallrohre aus Titanzink.
Oberbelag aus Betonwerksteinplatten, Farbe pigmentgrau.

2.11 Dachterrassen Stahlbeton-Deckenplatten, d = 20 cm, mit aufgebrachten Ge-
falle nach auflen. Abdichtung und Warmedammung geman
technischen Erfordernissen, Aufienentwasserung uber Fall-
rohre aus Titanzink. Oberbelag aus Betonwerksteinplatten,
Farbe pigmentgrau.

212 Dachkonstruktion Mit 35 Grad geneigte Satteldach-Holzkonstruktion als zim-
mermannsmafiger Dachverband nach Statik. Sichtbare Spar-
renkdopfe, Stirnbretter sowie Holzteile der Ortgang- und
Traufuntersichten weild beschichtet.

Dammung in der Dachebene, einschliellich luftdicht herges-
tellter Dampfbremsfolie und raumseitiger Bekleidung mit
Gipskartonplatten.

213 Dacheindeckung Dachsteine, Farbton dunkelgrau, verlegt auf Lattung und
Konterlattung oberhalb Unterdeck-Holzfaserplatten.

214 Dachentwasserung: Dachrinnen und —Regenfallrohre aus Titanzinkblech, An-
schluss an das Entwasserungssystem.

215 Schornsteine Edelstahlschornstein als Abgasleitung, befestigt an der Au-
Renfassade, mit Abgasmindung Uber Dach, fir zentrale
Gasheizung (Gasbrennwertgerat im Technikraum).
Zusatzlich mehrzigiges Schornsteinsystem aus Leichtbeton-
Mantelsteinen mit keramischen Schornsteinrohren, nicht
brennbaren Dammschalen, inkl. konzentrischen Zuluft-
schachten fir den raumluftunabhangigen Betrieb von jeweils
einer Feuerstatte (z.B. Speicherofen) pro Wohnung.

3. AUSBAU
3.1 Wandoberflachen,
innen

3.11 Flur, Kinder-, Schlaf-, Fugen verspachtelt, Wandflachen mit Rauhfasertapete tape-
Wohn-und Esszim- ziert und anschlielliend weil3 angelegt. In der Kiiche Uber der

mer sowie Kiiche Arbeitsplatte Verlegung eines ca. 75 cm hohen Fliesenspie-
gels, Fliesenqualitat wie nachstehend bei Bad / WC be-
schrieben.
3.1.2 Bad / WC Weilde, keramische Wandfliesen im Diinnbett,
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e an Wanden ca. 1,2 m hoch,

e im Bereich der Dusche raumhoch.

Format von 25 x 50 cm. Verfugung weil oder grau. Restliche
Wandflachen mit Rauhfasertapete tapeziert und anschlie-
Rend weild angelegt.

313 Treppenraum Rauhputz, Farbe weil}.

314 Technikraum Fugen verspachtelt, Wandflachen grundiert und anschlie-
Rend weild gestrichen.

3.2 Deckenuntersichten
3.21 Wohnungen Fugen verspachtelt, Deckenflachen mit Rauhfasertapete ta-
peziert und anschliefend weil angelegt.
3.2.2 Treppenraum und Fugen verspachtelt, Deckenflachen grundiert und anschlie-
Technikraum Rend weild angelegt.
3.3 Oberbodenbelage

3.31 Kinder-, Schlaf-und Laminat, Dekor ,Buche®, Beanspruchungsklasse 23 (stark
Wohnzimmer beanspruchter privater Wohnbereich) sowie 31 (maRig be-
anspruchter gewerblicher Bereich), mit Trittschalldammung,

einschlieRlich passenden Sockelleisten.

3.3.2 Flur, Esszimmer, Kii- Hellgraue, keramische Bodenfliesen im Dinnbett, einschl.
che und Bad / WC materialgleichem Sockel, ca. 5 cm hoch; Bodenfliesenformat
30 x 60 cm; Verfugung grau.

3.3.3 Treppenraum, Naturwerksteinplatten aus geschliffenem, grauem Granit,
inkl. Treppenstufen einschl. materialgleichem Sockel, ca. 5 cm hoch.

3.34 Technikraum Farbbeschichtung, grau.

34 Estrich Schwimmender Estrich auf Trittschalld@mmplatten. Starken
nach warme- und schalltechnischen Erfordernissen.

3.5 Fenster- und Fenster- Fenster und Fenstertiren aus weilen Kunststoffprofilen mit
tiren verdeckt liegenden Einhandbeschlagen und Dreifach-
Isolierverglasung. Abmessungen gemaf den Grundrisszeich-
nungen und Offnungsarten gemaR den Ansichtszeichnungen.
Beim Badfenster wird die mittlere Glasscheibe aus Struktur-
glas ausgeflhrt.

3.6 Dachflachenfenster  Klapp-Schwingfenster aus weilen Kunststoffprofilen mit Drei-
fach-Isolierverglasung. Abmessungen gemal der Dachge-
schoss-Grundrisszeichnung.
Treppenraum-Dachflachenfenster in Zweifachverglasung.

3.7 Rollladen Im Erdgeschoss und Obergeschoss, mit Ausnahme des
Treppenraumfensters, an allen Fenstern Aufsatzrollladenkas-
ten mit grauen Kunststoffrollladen.

Im Dachgeschoss an allen vertikalen Fenstern Vorbaurollla-
denkasten mit grauen Kunststoffrollladen. Bei den Dachfla-
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Fensterbanke

Gelander

Gelander an Balko-
nen und Dachterras-
sen

Treppengelander

Tiren

Haustiir

Wohnungseingangs-
tiiren

Zimmertiiren

Garderobentiiren

Drempelschiebetiiren

Technikraumtiir

Hauseingangsiiber-

dachung

Einbaukiichen

chenfenstern erhalten nur die sidlichen Dachflachenfenster
Rollladen.

Alle Rollladenantriebe mittels Elektromotor. Die Schalter der
Elektroantriebe sind in den Badezimmern sowie in den Dach-
geschoss-Schlafzimmern jeweils neben der Zimmertire, an-
sonsten neben den jeweiligen Fenstern angeordnet.

Aullenfensterbanke aus eloxiertem Aluminium. Innenfenster-
banke aus weillem Naturwerkstein, geschliffen und poliert; im
Badezimmer keramische Fliesen wie bei den Wanden.

Feuerverzinkte Metallkonstruktion mit Pfosten und Edelstahl-
Handlaufen, Flllung aus senkrechten Stahlstaben.

Lackierte Metallkonstruktion mit Pfosten und Edelstahl-
Handlaufen, Flllung aus senkrechten Stahlstaben.

Hauseingangstiire mit Seitenteil aus Aluminium mit 3-fach
Verriegelung und umlaufender Profildichtung, Farbe grau
beschichtet,

Profilzylinderschloss mit je 2 Schlusseln fur jede Wohnung.
Senkrechte Stofdstange auflen aus Edelstahl, Verglasung in
Ornamentglas.

Rauchdichte Weillack-Holzwerkstofftiren mit Vollplatten-
oder Schallschutzplatten-Einlage, mit Futter und Bekleidung,
Tdrhéhe 2,11 m, 3-teilige Bander, Sicherheitsschloss mit
zentraler SchlieBanlage, Turspion.

Weillack-Holzwerkstofftiren mit Réhrenspanplatten-Einlage,
mit Futter und Bekleidung, Turhéhe 2,11 m. Alle Drickergar-
nituren als Edelstahldriicker. Badtiren mit Badezimmer-
Garnitur. Kichentliren mit Glasanteilen, Wohnzimmertiren
als Ganzglastiren.

In Wohnung Nr.1 und Nr. 3 zweifligelige Schranktiren aus
weilken HPL-Platten vor den Garderobennischen.

Schiebetiiranlagen, ca. 1 m hoch, aus weillen HPL-Platten
vor den Abseiten in den Dachgeschoss-Wohnungen

Rahmentir aus weilen Kunststoffprofilen und Fillung aus
weillen Kunststoffplatten.

Vordach als Holzkonstruktion mit oberseitiger Zinkblech Ver-
kleidung; Dachentwasserung Uber Regenfallrohr.

Einbaukiche, Fabrikat ,NOBILIA®, bestehend aus Schranken,

Einbauherd mit Glaskeramik-Kochfeld, Umlufthaube, Einbau-
Geschirrspulmaschine, Einbausplle mit Einhebel-Misch-
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batterie, Einbau-Kuhlautomat mit Gefrierteil.

4. HAUSTECHNISCHE Alle haustechnischen Anlagen verstehen sich betriebsfertig
ANLAGEN (aufgelegt, angeschlossen, mit Betriebsmitteln und Erstbe-
stiickung).
41 Hausanschliisse Wasser, Gas, Elektrizitat, Telefon, Breitbandkabel im Tech-
nikraum.
4.2 Warmeerzeugung Zentrales Gasbrennwertgerat im Technikraum mit witterungs-

gefuhrter Vorlauftemperaturregelung; Warmwasserspeicher;
Solarthermie zur Unterstiutzung der Trinkwassererwarmung.
Samtliche Wohn- und Schlafraume, Kichen sowie Baéa-
der/WC's erhalten eine FuRbodenheizung Uber Einzelraum-
regler temperaturgefiihrt. In den Badezimmern wird zusatzlich
ein Sprossenheizkérper (Handtuchheizkdrper) montiert. Je
Wohnung wird ein Warmemengenzahler eingebaut.

4.3 Sanitarinstallation Bereitung des warmen Trinkwassers dezentral in jeder Woh-
nung Uber einen Warmeubertrager nach dem Durchlaufprin-
zip. Abrechnung der Wohneinheiten Uber Kaltwasserzahler
und zuvor genanntem Warmemengenzahler. Die hausinnen-
seitige Be- und Entwasserung wird verdeckt unter Putz oder
hinter Gipsplatten-Verkleidungen verlegt; im Technikraum vor
der Wand oder unter der Decke verlaufend.

431 Erdgeschoss- Frostsichere Aulienwasserzapfstelle an Fassade.

Terrasse Zusatzlich fur Gartenbewasserung der Wohnung Nr.1 eine
Zapfstelle an Druckpumpe von Regenwasserzisterne sowie
fur Gartenbewasserung der Wohnung Nr.2 eine Zapfstelle an
Saugpumpe vom Grundwasserbrunnen.

4.3.2 Kiche Anschluss fur Kalt-, Warm- und Abwasser.

4.3.3 Badezimmer Stahl-Badewanne, weil, Abmessungen 170 x 75 cm, mit
Einhebelmischbatterie von Deutschem Markenhersteller.

Bodenebener Duschbereich; Aufputz-Brause-Einhebel-
Mischgarnitur mit Brausegarnitur aus Wandstange mit
Schlauch und Handbrause von Deutschen Markenherstellern.

Porzellan-Waschtisch, weil, Abmessungen ca. 65 x 48,5 cm,
mit Einhebel-Mischbatterie und Zugknopf Ablaufgarnitur.

Wandhangende Porzellan-WC-Anlage, weil3, als Tiefspller
(nur Kaltwasser) mit WC-Sitz und Unterputzspullkasten mit

Spartaste.
Waschmaschinen-Steliméglichkeit mit Anschluss fir Kalt- und
Abwasser.

434 WC Porzellan-Handwaschbecken, weil3, Abmessungen ca. 45 x

34 cm, mit Einhebel-Mischbatterie und Zugknopf Ablaufgarni-
tur von Deutschem Markenhersteller.
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441

44.2

443

4.5

5.1

5.2

5.3
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Elektroinstallation

Wohnungen

Treppenraum und

AuBenbereich

Technikraum und
Spitzboden

Wohnungsluftung

AUSSENANLAGEN

Befestigte Flachen,
Parkplatze und Zu-
wegungen

Terrasse im Erdge-
schoss

Spritzschutz am Ge-
baudesockel

Wandhangende Porzellan-WC-Anlage, weil3, als Tiefspller
(nur Kaltwasser) mit WC-Sitz und Unterputzspullkasten mit
Spartaste.

Zahler- und Verteilerschrank im Technikraum mit separaten
Stromzahlern und  Zuleitungen zu den Wohnungs-
Sicherungsverteilern fir die vorgesehenen Stromkreise.
Verlegung der Leitungen im Technikraum als sichtbare Instal-
lation Aufputz und im Treppenraum sowie in den Wohnungen
unter Putz.

Anzahl der Decken- sowie Wandauslasse fir die Beleuch-
tung und Umfang sowie Art der Steckdosen ergeben sich aus
dem Installationsplan. Hierbei wird die Mindestausstattung
gemaf DIN 18015-2 Gbertroffen.

Schalter- und Steckdosenprogramm, Fabrikat GIRA, Typ
Standard 55, reinweil3 glanzend, oder gleichwertig.

Jede Wohnung erhalt eine Gegensprechanlage mit Klingel
und Haustiréffner sowie einen Multimedia-Verteiler.

Unter den Zimmerdecken werden batteriebetriebene Rauch-
warnmelder gemaf den gesetzlichen Vorgaben montiert.

Decken- und Wandleuchten als Aufbauleuchten mit Bewe-
gungsmelder oder Taster mit Zeitschaltung. Anzahl sowie Art
der Leuchten und Steckdosen sind in dem Installationsplan
ersichtlich.

Gegensprechanlage mit Klingeltableau
Haustlre eingebaut.

im Seitenteil der

Decken- oder Wandleuchten als Aufbauleuchten mit Aus-
schaltung. Anzahl sowie Art der Leuchten und Steckdosen
sind aus dem Installationsplan erkenntlich.

Es wird davon ausgegangen, dass die Liftung mittels ma-
nueller Fensterdffnung durch die Wohnungsnutzer erfolgt.
Zusatzlich sind an einigen Fenstern Falzltfter eingebaut und
in den Kichen sowie Badern feuchtigkeitsgesteuerte, ab-
schaltbare Abluftventilatoren installiert.

Bei innenliegenden, fensterlosen Toilettenrdumen werden
gemaf DIN 18017-3 Einzelentliftungsanlagen eingebaut.

Betonsteinpflaster, versickerungsfahig, auf Unterbau bis zur
vorderen Grundstiicksgrenze entsprechend Planung, Farbton
grau / antrazith.

Betonwerksteinplatten auf Unterbau, Farbe grau.

Spritzschutz als Schutzstreifen aus Kies oder Schotter, ca. 30
cm breit, vor den Gebaudeaullenwanden, eingefasst mit Be-
tonrandsteinen. Im Bereich der Terrassen, Parkplatze, Wege,
Zufahrten bzw. Hauszugange wird kein Spritzschutz ausge-
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fahrt.
54 Garten-Griinflichen Bepflanzung entsprechend Pflanzplan.

5.5 Einfriedungen AuRerhalb der befestigten Pflasterflachen dient als Abgren-
zung zur Gerhart-Hauptmann-Stra’e und zum Mihlweg eine
ca. 60 cm hohe Mauerwerkswand, stralRenseitig verputzt und
grau gestrichen. An den rickwartigen und seitlichen Grund-
stlicksgrenzen sowie zwischen den Garten wird ein mindes-
tens 100 cm hoher verzinkter Stahlgitterzaun errichtet.

5.6 Sammelmiillplatz und Eventuell Einhausungen aus Metall oder Holz entsprechend
Fahrrad-Abstellplatze Planung.

5.7 Briefkastenanlage Freistehendes beschichtetes Briefkasten-Standelement aus 6
Briefkdsten und 2 Pfosten.

5.8 Spielplatz Sandkasten, Federtier und Metallgitter-Sitzbank.

Schlussbemerkungen: Die in den Grundrissen zum besseren Raumverstandnis eingetragenen
Méblierungen, Einrichtungsgegenstande, elektrische Gerate (z.B.
Waschmaschinen, Waschetrockner) sowie Speicheréfen sind nicht
Bestandteil der Ausstattung sondern nur als Vorschlagslésungen zu

sehen.
Bauherrschaft und Thomas und Ute Neitzel, Frankfurter Landstrale 17,
Vermieter: 64546 Morfelden - Walldorf, Tel.: 06105 / 74857,

E-Mail: th.neitzel@gmx.de
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